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DETAILPLANEERINGUTE ALGATAMISED

Jeldhtme Vallavalitsus véttis 24.11.2022 vastu korralduse nr 1108
,Lilvamae kiila Uus-Hindreku ja Rusniku maaiiksuste detailplaneerin-
gu algatamine ja l3htelilesande kinnitamine™.

Planeeringualasse on haaratud Uus-Hindreku maaiksus (katastri-
tunnusega 24504:003:0571, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%,
suurusega 13 658 m2) ja Rusniku maauksus (katastritunnusega
24504:003:0877, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%, suurusega
30 117 m?). Planeeringuala suuruseks on ca 4,5 ha.

Planeeritavad maauksused jaavad Liivamae kula kirdeossa, mille
pohjaosas kulgeb Tallinn-Narva tee (riigitee nr 1) ja Idunas Loovélja tee
(riigitee nr 11601, Loo-Loovélja tee L8 ja L9). dast piirneb planeeringu-
ala Maardu linna jaava Vana-Hindreku maatksusega, laanest Raja maa-
Uksusega.

Algatatava planeeringuga on kavas Uus-Hindreku ja Rusniku maa-
Uksused jagada kokku neljaks &ri- ja tootmismaa krundiks. Kruntide
tapsed suurused ja sinna kavandatavate hoonete ehitisesalused pinnad
selguvad detailplaneeringu koostamise kaigus. Kruntidele on kavas ra-
jada kokku kuni 8 hoonet, maksimaalse kérgusega kuni 18 m. Detailpla-
neeringu koostamisel arvestada tldplaneeringust tulenevate tingi-
mustega, et tootmismaa krundi suurim ehitistealune pind v&ib moo-
dustada kuni 70% krundi pindalast ning minimaalselt 20% krundi pin-
nast tuleb kavandada haljasmaaks. Detailplaneering algatatakse kehti-
va Uldplaneeringu kohasena.

Joeldhtme Vallavalitsus vottis 08.12.2022 vastu korralduse nr 1148
,,Loo aleviku Sepa tee 3 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja
lahteiilesande kinnitamine”.

Sepa tee 3 maallksus (katastritunnusega 24501:001:1483; 75%
tootmismaa ja 25% arimaa sihtotstarbega; suurusega 2876 m>) asub
Loo aleviku keskosas Saha tee, Vahe tee ja Toome park vahelises kvar-
talis, Talleggi tootmiskompleksi naabruses. Juurdepéas planeeringu
alale on munitsipaalomandis olevalt Vahe teelt, labides seejuures era-
omandis olevaid maaiiksusi Vahe tee 27, Vahe tee 29 ja Saha tee 14d.
Planeeritava ala suuruseks on ca 2900 m

Detailplaneeringu eesmargiks on Sepa tee 3 maatiksuse sihtotstar-
be muutmine, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine &ri- ja
tootrishoonete rajamiseks, juurdepadsu, tehnovarustuse lahendamine
ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimi-
seks. Krundile on kavandatud rajada kokku kuni kolm eraldiseisvat
hoonet, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 1500 m? ja kdrgusega kuni 14
m olemasolevast maapinnast.

Detailplaneeringut menetletakse kehtiva tldplaneeringu kohasena.

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA KESKKONNAMOJU STRA-
TEEGILISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joelahtme Vallavolikogu vattis 15.12.2022 vastu otsuse nr 93 ,,Ruu
kiila Seene ja Korre maaiiksuste detailplaneeringu algatamine, I5hte-
iilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jatmine”.

Planeeringuala hdimab Ruu kiila Seene (katastritunnus
24504:008:0239; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 5,62
ha) ja osaliselt K6rre maatksust (katastritunnus 24504:008:0233; siht-
otstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 10,01 ha), mis asuvad Ruu
killa Laanepiiril Ruu - Ihasalu maantee ja Joesuu lahe vahelise! alal.

Ruu kiila K&rre maatiksusel kehtiva Korre kinnistu detailplanee-
ringuga kavandati 27 elamumaa krunti, neli sotsiaalmaa, kaks tootmis-
maa krunti ning tks avaliku kasutusega transpordimaa krunt. Seene
maatlksusel kehtiv detailplaneering puudub. Algatatava detailplanee-
ringuga scovitakse osaliselt muuta kehtiva dtailplaneeringuga maddra-
tud kruntide piire, hdlmates Korre maaiiksusest ca 4,8 ha suuruse ala.
Planeeritava ala suurus kokku on ca 10,4 ha.

Detailplaneeringu eesmérgiks on muuta kinnistute sihtotstarve ela-
mumaaks ning madarata kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitus-
Bigus ja hoonestustingimused Uksikelamute, ridaelamute ja abihoonete
rajamiseks, kavandada kruntide juurdepadsud ja tehnovarustuse lahen-
dus ning seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluvii-
miseks. -

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva
uldplaneeringu muutmiseks elamumaa kruntide suuruse ja elamute va-
helise kauguse osas. :

Uldplanesringut muutva detailplaneeringu keskkonnamoju stratee-
gilise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi labi kesk-
konnaméju hindamise Ja keskkonnajuhtimissiisteerni seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 I5igetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine,
mille kohaselt KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eel-
datavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulist keskkonnamaju. Kui detailplaneeringu koostamise kaigus selgub
KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS & 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kU-
situd arvamust Keskkonnaametilt, kes esitas oma seisukohad
24.11.2022 kirjaga nr 6-5/22/21258-2. Keskkonnaamet on seisukohal, et
lahtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast
informatsioonist, ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist

keskkonnaméiju (KeHJS § 22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eel-
datavalt vajalik.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme Vallavalit-
sus (Postijaama tee 7, Joelahtme kla, Harjumaa 74202; www.joelaht-
me.ce), algataja ja kehtestaja on Jéelahtme Vallavolikogu (Postijaama
tee 7, J6elahtme kila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee) ning koos-
taja OU Head (Harju maakond, Viimsi vald, Viimsi alevik, Tulbiaia tee
18, 7400).

Detailplaneeringute algatamise korralduste ning otsusega saab tut-
vudla Jaelihtme valla kodulehel dokumendiregistris (joelahtme.kovip.
ee) ja kaardirakenduses EVALD (http;/service.comap.ee/joelahtme-
valdy).

DETAILPLANEERINGUTE LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIISLA-

. HENDUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA AVALIKUD ARUTELUD

Liivamae kiila Léunaraja, Kiilini tee 7 maaiiksuste ja ldhiala detailpla-
neeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toi-
mub 09.01.-23.01.2023 ning avalik arutelu toimub 31.01.2023 kell
15.00.

Liivamae kiila Léunaraja, Ktni tee 7 maatksuste ja |hiala detail-
planeeringu koostamine algatati 28.04.2022 Joeldhtme Vallavalitsuse
korraldusega nr 384.

Planeeritavad maaiiksused jaavad Liivamae kila kirdeossa, mille
pdhjaosas kulgeb Loovilja tee (riigitee nr 11601, Loo-Loovalja tee L7).
Planeeringualasse (suurusega ca 2,9 ha) on haaratud jargnevad maalk-
sused: Léunaraja maatiksus (katastritunnusega 24504:003:0556, siht-
otstarbega maatulundusmaa 100%, suurusega 20029 m?) ja Kiidni tee
7 maaiiksus (katastritunnusega 24504:003:0106, sihtotstarbega elamu-
maa 100%, suurusega 7742 m?). Planeeringusse on kavas haarata ka
eraomandis olev Kiitini tee 16ik (katastritunnusega 24504:003:0817,
sihtotstarbega transpordimaa 100%, suurusega 937 m?) eesmargiga
seada servituut OU Loo Vesi poolt rajatavatele torustikele ja vimalusel
tagada planeeringualale juurdepass ka l6una poolt.

Detailplaneeringuga on kavas Lunaraja maatlksus jagada Gheks
arimaa, kaheks elamumaa ja transpordimaa krundiks. Arimaa krundile
on kavas rajada kuni kolm eraldiseisvat hoonet, ehitisealuse pinnaga
kokku kuni 3500 m» ja kdrgusega kuni 12 m, Vastavalt kehtivale didpla-
neeringule on alale lubatud kavandada ridaelamuid, ehitisealuse pinna-
ga kuni 15% krundi pindalast ja kérgusega 9m. Kiitini tee 7 maadksus on
ette nahtud jagada kuni kaheks elamumaa ja theks transordimaa krun-
diks. Elamumaa kruntidele on kavas rajada kokku kuni neli ridaelamut,
ehitisealuse pinnaga kuni 15% krundi pindalast ja kdrgusega 9m.

Kavandatav detailplaneering on kehtiva Loo aleviku, Liivamae kila,
Saha kiila ja Nehatu ktla tldplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Valla-
volikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohane.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiliemalt 30.01.2023
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Loo alevik Joeadre piirkonna detailplaneeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse avalik viljapanek toimub 09.01.-07.02.2023 ning
avalik arutelu toimub 14.02.2023 kell 16.00.

Loo alevik Jéesare piirkonna detailplaneeringu koostamine algatati
02.07.2020-J6elahtme Vallavalitsuse korraldusega nr 535.

Planeeringuala holmab Peakraavi tee 10 (24501:001:0810, pindala
3501 m?), Spordi tee 21//23 (24504:002:0446, pindala 4728 m?), Spor-
di tee 19 (24504:002:0448, pindala 41 m?), Spordi tee
(24504:002:0448, pindala 2529 m?), Spordi tee I6ik 2
(24504:002:0587, pindala 5181 m*), Spordi tee 20//22//24//26
(24504:002:0447, pindala 8931'm?), Spordi tee 18 (24504:002:0445,
pindala 14358 m®), Peakraavi tee 2//4//6//8 (24504:002:0582, pindala
13589 m?) kinnistuid ja osaliselt Peakraavi tee {24504:002:0589, ca 0.4
ha ulatuses), 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 (24504:002:0654, ca
500me ulatuses), Loo puhkeala (24504:002:0492, ca 1 ha ulatuses),
Proosa park (24501:001:0362, ca 0,5 ha ulatuses) ja Pirita tee
(24504:002:0602, ca 0,2 ha ulatuses) kinnistuid.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on anda planeeringuala-
e terviklik elamute ja puhkeala lahendus ning kavandada seda teenin-
davad teed ja infrastruktuurid. Peakraavi tee 10, Spordi tee 21//23,
Spordi tee 19, Spordi tee 20//22//24//26 ja Peakraavi tee 2//4//6//8
Kinnistutele on eesmargiks kavandada hoonestustingimused piirkonda
sobivate elamute ja puhkeala rajamiseks. Spordi tee 18 ja planeeringu-
alale ja&vate Loo puhkeala, Proosa park ja Pirita tee kinnistutele ka-
vandatakse avalikult kasutatav haljasala ja seda teenindamiseks vajali-
kud hooned ja infrastruktuur.

Planeeritava ala suuruseks on ca 7 ha. Koostatav detailplaneering
on kehtivat Gldplaneeringut muutev ehituskeeluvoondi vahendamise
0sas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 13.02.2023
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

DETAILPLANEERINGU AVALIK VALJAPANEK JA AVALIK ARUTELU
NING KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ALGATAMA-
TA JATMINE

Loo aleviku Saha tee 8 ja 8a maaiiksuste ja Iihiala detailplaneeringu
avalik viljapanek toimub 09.01. - 07.02.2023 ning avalik arutelu toi-
mub 14.02.2023 kell 15.00.

Loo aleviku Saha tee 8 ja 8a kinnistute detailplaneeringu koostami-
ne algatati J6eldhtme Vallavalitsuse 23.04.2020 korraldusega nr 308.

Planeeringuala hdlmab Saha tee 8 (katastritunnus:
24504:002:0136, sihtotstarve: drimaa 100%, pindala: 536 m?), Saha tee
8a (katastritunnus: 24504:002:0184, sihtotstarve: drimaa 100%, pind-

ala: 4273 m>) kinnistut ning osa Toome park kinnistust (katastri-
tunnus: 24504:002:0586, sihtotstarve: tildkasutatav maa 100%, ter-
vikpindala 11 551 m?) ja osa Toome tee kinnnistust (katastritunnus:
24501:001:0062, sihtotstarve: ildkasutatav maa 100%, tervikpindala
3642 m?). .

Planeeringuala suuruseks on 0,85 ha suurune maa-ala. Detailpla-
neeringu koostamise eesmargiks on moodustada ks &ri-ja elamu-
maa, ks Uldkasutatava maa ning kuus transpordimaa sihtotstarbega
krunti. Moodustatavale &ri- ja elamumaale jaévad olemasolevad hoo-
ned lammutatakse ning nende asemele on planeeritud ehitada kuni
kaheksakorruseline aripindadega korterelamu, mille Saha tee poolses-
se ossa on ette nahtud kahekorruseline hoonemaht ning kdrgem maht
on paigutatud jargides Loopargi tee 2 asuva hoone ehitusjoont. Hoone
1. - 2. korrusel asuvad &ripinnad ning 3. - 8. korrusel korterid.

Algatamise taotluse kohaselt kavandati osa parkimisalast munitsi-
paalmaale, eskiisi koostamise kaigus tapsustati olemasoleva parkimis-
ala laiendamise vajadus. Kuna parkla detailplaneeringuga kavandatav
laiendus ulatub Vadioja ehituskeeluvédndisse, tuleb detailplaneeringu-
ga taotleda ehituskeeluvddndi vahendamist ja detailplaneeringut tuleb
menetleda tldplaneeringut muutvana. Uldplaneeringu muutmine on
pohjendatud, kuna planeeritakse parkimiskohad piirkonna korterela-
mute parkimisprobleemi lahendamiseks ja likluse turvalisuse tostmi-
seks.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamoju stra-
teegilise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi iabi
keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 I5igetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eel-
hindamine, mille kohaselt KSH labiviimine detailplaneeringu koostami-
sel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnaméju. Kui detailplaneeringu koostamise
kaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS & 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kii-
situd arvamust Keskkonnaametilt, kes oma 13.12.2021 kirjaga nr
6-5/21/24725-2 edastas seisukoha, et planeeritava tegevusega ei kaas-
ne eeldatavalt olulist keskkonnamsju ning KSH algatamine ei ole eel-
datavalt vajalik.

Detailplaneeringu koostamise korraidaja on Jéelahtme Vallavalit-
sus (Postijaama tee 7, Joelshtme kula, Harjumaa 74202; www.joelaht-
me.ee), algataja ja kehtestaja on Joelahtme Vallavolikogu (Postijaama
tee 7, Joeldhtme kila, Harjumaa 74202; www joelahtme.ee) ning koos-
taja Optimal Projekt OU (Keemia tn 4, 10615, Tallinn).

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 13.01.2023
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikel véljapanekutel olevate materjalidega
saab tutvuda Joelhtme valla kodulehel (joelahtme.kovtp.ee) ning
kaardirakenduses EVALD (http:/service.ecomap.ee/joelahtmevaldy).
JGelahtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks votke eelne-
valt ihendust vallavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Maike Heido, te-
lefon 6054851, e-post maike.heido@joelahtme.ee voi Tiina Skolimows-
ki, telefon 605 4855, e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata e-posti aadressile kantselei@
Jjoelahtme.ee voi paberkandjal Joelahtme Vallavalitsusele aadressil
Postijaama tee 7, J6elahtme kila, 74202, Joeldhtme vald.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERING
Joeldhtme Vallavalitsus on kehtestanud 01.12.2022 korraldusega nr
1123 Iru killa Saha-Loo tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu.

Iru kiila Saha-Loo tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu koostamine
algatati J6eldhtme Vallavalitsuse 07.07.2022 korraldusega nr 618.

Detailplaneering on koostatud Jaelahtme Vallavalikogu 12.09.2006
otsusega nr 106 kehtestatud ,lru kila L8o, Nurme ja Mae maalksuste
ja |ahiala detailplaneeringu” osaliseks muutmiseks. Saha-Loo tee 10
maaliksus on kehtiva detailplaneeringu jérgselt 100% arimaa sihtots-
tarbega kinnistu, millele on lubatud pustitada kuni kolm kahekorruse-
list arihoonet, kdrgusega kuni 12 m maapinnast ja hoonestusaluse
pindalaga kokku kuni 6700 ny. K3esoleva detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta Saha-Loo tee 10 maatiksuse sihtotstarvet osaliselt
arimaaks ja osaliselt tootmiismaaks. PGhihoone kérguseks on madratud
kaks korrust ja kuni 14 m (olemasoleva tootmishoone jargi), abihoone-
le on ette nahtud dks korrus ja kdrgus kuni 5 m. Hooned on lubatud ra-
jada ka plokistatult. Ehitisealuseks pinnaks on kuni 5700 m?, kavanda-
tud taisehitusprotsent on 26,0%, hoonestustihedus 0,52. Planeeringu-
lahendusega ei muudeta olemasolevat krundijaotust, samuti ei muu-
deta olemasolevat liikluskorraldust Umbritsevatel teedel. Planeeritava
ala suuruseks on ca 1,9 ha. Detailplaneering on kehtiva tldplaneeringu
kohane.

Detailplaneeringu kehtestamise korraldusega saab tutvuda Joe-
|htme valla kodulehel dokumendiregistris (joglahtme kovtp.ee) ja
kaardirakenduses EVALD (http:/service.eomap.ee/joelahtmevald/).

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIK VALJAPANEK

Loo alevikus Spordi tee 5 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eeindu avalik véljapanek toimub 02.01. - 16.01.2023.

Loo alevikus Spordi tee 5 maaiksusele soovitakse pistitada laste-
aiahoone (tapsemalt moodullasteaed). Valla tildplaneeringu kohaselt
asub maatiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega tiheasus-
tusalal, kuhu on véimalik planeerimisseaduse § 125 ig 5 alusel anda
ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingimustega.

Projekteerimistingimuste eelndu on kattesaadav Joelahtme valla
kodulehel.

1eD Joelihtime @

e ma ST .




